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Brf Fullriggaren & Skonaren Arsredovisning 2023
769600-1747

Vdalkommen till arsredovisningen fér Brf Fullriggaren &
Skonaren

Styrelsen upprattar hérmed féljande arsredovisning fér rokenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kroner (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en ollméan beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangnao rdkenskapsaret
samt ett férslag pé hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsréattsforeningen &r dkte eller ogkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskopsdaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en gang, utan fordelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utfidde av pengar. Médnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansréakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital, | en bostadsrattsfarening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlGsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har kot eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika pesterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser érsredovisningen ska fa mer information finns noter som Gr mer
specifika férklaringor till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur storg de r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags ott villkorsandra dem.

Giltighet
Arsredovisningen a@r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultotdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det ott
stamman fattat beslut avseende detta.

N
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus
uppléta bostadslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate pa Lidinga.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-04-03. Féreningens nuvarande ekonomisko plan registrerades
1999-09-26 och nuvarande stadgar registrerades 2074-02-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkemstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Fullriggaren 1 1999 Liding6
Skonaren 2 1999 Lidingd

Marken innehas med dgonderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Folksam via S&P Insurance Consulting AB.

| forsékringen ingdr ansvarsfarsékring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1953 och bestar av 2 flerbostadshus
Vdardedret ar 1953

Féreningen har 54 bostadsrétter om totalt 4 121 kvm och 4 lokaler om 430 kvm. Byggnadernas totalyta dr
4592 kvm,

Styrelsens sammansdttning

Hans Anders Schmalholz Ordférande

Karin De Fine Licht Styrelseledamot, sekreterare
Therese Nordahl Styrelseledamot, kassor
Karin Gibo Styrelseledamot

Lars Brétell Styrelseledamot

Henrik Lindmark Suppleant

Niklas Puranen suppleant

v
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Valberedning

Gunilla Odéen Sammankallande

Cecilia von Konow

Firmateckning

Firman tecknas av tvé styrelseledombter j forening.

Revisorer
Kenneth Elton Extern revisor Elton Revision
Bengt Askerbeck  Internrevisor Bodalsvagen 12, Lidingd

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-01.
Extra féreningsstamma hélls 2023-04-27. Andring av stadgarna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2034. Underhdallsplanen
uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhall

2023 e Skyddsrummen har stéllts | ordning enl. MSB s regler och med de firmor som MSB anvisat.
I 10:an har alla varmersr bytts ut till kopparrér samt malats vita, under sommaren
12:ans tre garagedérrar har lackats och 10:ans 2 garagedérrar har mélats.
Karmarna till de stora fonstren vid 10:ans entré har malats.
Montessoris vattenskada i stadskrubben atgdrdades under var och sammar. Eftersom
understa mattan var limmad med asbest-lim kunde arbetet slutféras forst nar férskolan
stingde for sommarlov.

2022-2023 e Elsanering, byte av gamla kablar i 10:ans och 12:ans kéllare och vindar, lamporna byts til led -
Pabdrjades i dec -22 -- februari -23

2022 o Maélning av fénsterkarmarna i 12:an vén 1-2
Radonsanering i 10:an under Igh 1007 Och 1002 samt i 12:dns pannrum - Férelaggande fran L-6
stad

2021 e Justering av varmeinstallningen - Justerades om till de varden som ska gélla enl. injusteringen
2074
Tatning, runt allo fénster och balkongddrrar, mellan karm och husfasad - Balkengdérrarna och

under vissa burspraksplatar har isolering skett med frigolit. Tegelstenar som varit trasiga har
ersatts.

Légt staket har satts upp utmed grésmattorna - Fér att farhindro rastning av hundar pa
grasmattorna

Nytt cykelstall framfor 12:an - Placerat utmed lagerhdcken

Mélning av fénsterkarmarna har gjorts i 10:an samt van 6-3 i 12:an - Vid behov har murkna
karmar bytts ut. Mélningen i van. 2-1i 12:an gérs véren -22

N
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2020 =

2019-2020 e

2019 o

2018-2019 =

2018 e

2017 e

2016 o

2014 e

2013 o

2012-2013 e

Torktumlaren i 10:ans tv.stuga bytt

Balkongrenovering - Slipning av tak, vaggar och golv. Sprickor i golv lagades. Allt malades.
Galler samtliga balkonger
Snorasskydd pa é:e vaningens balkongtak

Fristdende centrifug i 12:ans tv.stuga borttagen
Staket uppsatt mellan Bodalsv. 10 och 8

OVK - OVK Bostadslégenheter - godkand

Vattenskada i kéllarplan 10:an. Férhojning av golv i garage till samma nivé som dvriga
kallarplan. - Skadan orsakades av ldckage pd kommunens vattenledning.

Vissa ventiler har satts igen och vissa ventilationsdon bytts ut | bada fastigheterna - |
samband med pébdrjad OVK
Mélning av vaiggarna i 12:ans kallaringang - En foljd av stambytet under plattan

Stambyte under plattan i 12:an

Stamspolning utférd | badda fastigheterna

Anlogt troppo med racke - Vid 12:ans garogenedfart
Lagt em rabattmur - Oster om 10:ans entré

Bytt torkskdp i 10:ans tvattstuga

Bytt franluftsfiakt avseende nedre botten i 10:an
Byggt in vérmeanlaganingen i 12:ans pannrum

Flaktar med storre kapacitet - Sattes in | bada fastigheterna

Belysningen samt elen i allm. utrymmen byttes - Led-belysning for elbesparing
Ramp till 12:ans entré - Bostadsanpassning genom kommunens férsorg
Handtag insatta i hissarna

Sopskép utanfér 12:an - Sopnedkastet | 12:an sténgt

Byte av 2 tvéttmaskiner till 10:an - 5 drs garanti

Elen drogs om i Igh 1102 i 12:an

Fonster till Igh 1603 i 10:an byttes

Tre (3) P-platser anlades

Platterna utanfér 12:ans entré byttes ut sa aven kantstenen runt lagerhdcksrabatterna.
Fastigheternas grunder och fénstren med tréramar malades

Branddérrar till kéllarentréerna insatta

Byte av radiatorventiler, termostater samt injustering av vérmesystemet, Installering av TTM
avgasare med magnetfilter

Nya nycklar till allménna vtrymmen
Elcentraler moderniserade

Malning garagedérrar o kdllare

Nytt expansionskarl

Lokalventilation Montessori utbyggd

Dranering vid 12:an kompletterad
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2012 e Hissarna renoverade.

Inredning piskbalkong
2011 e Byte tvattmaskineri12:an

2009-2010 e Takrenovering - Takrenovering, inbyggnad piskaltaner, tilléggsisolering m.m.
Forsaljning av révind - Ravind 26 kvm | Skonaren 2 forsaldes 2009, under 2010 inreddes den till
etage for underliggande lGgenhet.

2008 e Grovtvattmaskin - Installerad i 10:an
Sdkerhetsdorrar - Installerade | samtliga Igh

2007 e Renovering av balkonger - Vissa sprickor lagade, tak mélade

2006 e Byte avtrapphusarmaturer - Enbart i 10an
Ombyggnad lokal - Lokal blev till 4 ldgenheter
Nya entréddrrar

2005 e OVK - OVK Bostadslédgenheter - godkand

2004 e Fonsterrenovering - Nyo fonster & balkongdérrar. Garantibes. sept. 2006
Huvudavlopp 2 - Re-lining till tomtgrans Bodalsv.12

2003 e Grundjustering radiatorer - Lagenheter och lokaler
Ombyggnad UC - Renov. figrrvarmecentral kompl.
Drénering - Omléggning dranering Bodalsv. 10
Brandvarnare - Lagenheter (10 dars litiumbaotterier)
Franluftsflaktar - Renovering flaktar 12:1, 10:1 och 10:2
Tomtarbete - Asfaltering garageplan Bodalsv. 12
Tvattstuga 2 - Renovering tvattstuga Bodalsv. 12
Huvudavlopp 1- Byte till tomtgréans Bodalsv. 10

2002-2003 e Rorstambyte - Garantibesiktigat 11 jan. 2005
2002 e Tvattstuga1- Nybyggnation Bodalsv. 10
1990-1999 e Nyo vattenledningsror till radiatorerna, balkongrenovering. - Under 1990-talet

Planerade underhall

2024 e Byte av el-servisen, som varit planerat sedan 2021, Ellevio utlovade att arbetet skulle paborjas under
sommaren 2022. Samtliga varmerér i 12:an byts till kopparrér under sommaren. Tva garageddrrar i
10:an byts ut,

Avtal med leverantdrer

TV-avtal Tele 2 tidigare ComHem AB

Hiss service Hissgruppen AB

Fijarrvarme Stockholm Exergi AB

VA och hushélissopor  Liding® stad o

5
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Trappstadning mm

Ventilation

Varmesystemet

Férebyggande skadedjursbekampning
Hemsidan

Snéskottning av taken

Service av maskinerna i tvattstugorna
El-konsumtion

Ekonomisk férvaltning

El-natet

Fastighetsskotsel

Snéskottning och halkbekdmpning
Jourtjast avseende varme-, vatten- och avioppsror
Extern revisor

Trygghetsforsékring for hjértstartarna
Funktionskontrell av figrrvérme och vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2023

Ren Standard
Poolventilation AB
Rorvision

Nomeor AB/Rentokil Initial
Din Studio AB

Brinkens Platslageri AB
Entema AB

Umed Energi

SBC

Ellevio AB

Kraft Lidings AB

Lidingd Rental AB

NN Entreprenad & VVS AB
Elton Revision AB

Svedea AB
Fastighetségarna

Under dret hélls en extra érsstdmmao fér antagande av éndringar i stadgarna. Pd den ordinarie Grsstdmman

antogs dndringarna i stadgarna for andra gangen.
Vésentliga hd@ndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Arbetet med att dterstdlla efter Montessoris vattenskada har kostat bostadsrattsféreningen 209 700 kr. Véart
forsakrings-bolag, Folksam, har dterbetalat 57 600 kr till oss. Féreningen har skicket en rdkning till Montessori
pé 152 100 for aterstéllandet av ytskiktet om 99 600 kr somt vér sjélvrisk om 52 500 kr.

Bytet av varmeréren i 10:an var ingenting som funnits med i underhallsplanen och var inte budgeterade. Réren
till radiatorerna byttes under 1990-talet av férre dgaren, som gjorde det sa billigt som majligt. Livsiangden pa
de réren beréiknades till 20 ér.

Under varen insdg styrelsen att ett |&n behover tas fér att kunna betala fér arbetet med vé@rmeréren. Det
innebar att medlemsavgifterna behévde héjas, vilket informerades om pa arsmétet. Styrelsen har tagit ett
extra ldn om 2 miljoner kronor och medlemsavgifterna héjdes med 10 % fr.o.m. 2023-10-01.

Styrelsen har vid varje sammantrade under aret féljt ranteutvecklingen och bestamt att behalla den rérligo

rantan

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-10-01 med 10%.

Forandringar i avtal

TV-abonnemanget hos Tele 2, tidigare Com Hem, har sagts upp till den 30 juni 2024. Avtalet har sagts upp
eftersom ndgra unga medlemmar har undrat varfér de ska betala vart gemensamma abonnemang nér de inte
anvander det. Genom en enkdt f&r vi reda pd hur medlemmarna tittar pd TV numera. Utifrén svaren pa
enkéten gor styrelsen en bedomning hur frégan ska I6sas framover.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 ech
avgédende medlemmar under dret var 6. Vid rakenskapsérets slut fanns det 80 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 éverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 3 437 981 3151292 3123527 3105 850
Resultat efter fin. poster -2 021575 -285 630 -935 278 82 639
Soliditet (%) b4 68 68 &9
Yttre fond 161 955 161 955 670 391 587 752
Taxeringsvarde 102 394 000 102 394 000 73 883 000 73 883 000
Arsovgift per kvm upplaten bostadsratt, 637 i i )
kr

Arsavgifternas andel av totala 245 . 5 i
rérelseintdkter (%) '

i::l:;izxifer o Gppiiten 4279 3753 3753 3753
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3840 3 404 3404 3404
Sparande per kvm totalyta, kr 4 183 247 338
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 25 15 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 155 137 134 120
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 26 24 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 201 187 173 148
Genomsnittlig skuldranta (%) 3.81 - - -
Réntekanslighet (%) 6,72 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rdntebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

mdjlighet till nyuppléning,

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas j relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften,

Rantekdnslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behéver hjas fér att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Afsavgifter - gllo obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 7 av 19

e




Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747

Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Arets farlust beror pd de oplanerade och oférutsedda kostnaderna fér byte av vérmerdren | fastigheterna.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

foregdende drs Disponering av
2022-12-31 resultat ~ Ovriga poster 2023-12-31
Insatser 27 217 871 - - 27 217 871
Uppldtelseavgifter 8 269 806 - - 8 269 BOS6
FgRd yvte 161955 - 161955 161955 161955
underhall
Balanserat resultat -538 419 -123 675 -161 955 -824 049
Arets resultat -285 630 285 630 -2 021575 -2021575
Eget kapital 34 825 583 o] -2 021575 32804 008
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Bolanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhdll -662 094
Arets resultat -2 021575
‘Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -161 955
Totalt -2 B45 624
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
~ Avfond fér yttre underhdll ianspraktas 161955
Balanseras i ny rdkning -2 683 669

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1 januvari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3437 981 3151292
Ovriga rorelseintakter 3 83 566 8 625
Summa rérelseintékter 3521547 3159 917
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,567 8 -3 933 467 -2 375 967
Ovriga externa kostnader 9 -242 518 -212 665
Personalkostnader 10 -233 215 -116 985
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -518 304 -518 296
Summa rérelsekostnader -4 927 504 -3223912
RORELSERESULTAT -1405 957 -63996
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 18 410 4713
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -634 028 =226 347
Summa finansiella poster -615 618 -221635
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2021575 -285 630
ARETS RESULTAT -2 021575 -285 630
C A
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f\rsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark T2 48 556 129 49 066 297

Maskiner och inventarier 13 10 855 18 991

Summa materiella anldggningstillgangar 48 566 984 49 085 288

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 566 984 49 085 288

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 983 (0]

Ovriga fordringar 14 2 492 143 2235329

Summa kortfristiga fordringar 2501126 2235329

Kassa och bank

Kassa och bank 14 746 14 3'!_5

Summa kassa och bank 14 746 14 315

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2515872 2 249 643

SUMMA TILLGANGAR 51082 856 51334 932
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35487 677 35 487 677

Fond fér yttre underhall 161 955 161 955

Summa bundet eget kapital 35 649 632 35 649 632

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -824 049 -538 419

Arets resultat -2 021575 285 630

Summa fritt eget kapital -2 845 623 -824 049

SUMMA EGET KAPITAL 32804 009 34 825 583

Léngfristiga skulder

Summa léngfristiga skulder (0] 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 17 633 000 15 633 000

Leverantérsskulder 1M 956 97 635

Skatteskulder 12 102 6803

Ovriga kortfristiga skulder 41602 8 419

Upplupna kostnader och forutbetalda int8kter 16 480 188 763 491

Summa kortfristiga skulder 18 278 848 16 509 348

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51082 856 51334 932
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2023 2022

Den |I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1405 957 -63 996

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 518 304 518 296
-887 653 454 300

Erhéllen rénta 18 410 4713

Erlagd rénta -626 651 -197 353

K“elssuflode' fran I5pande verksamheten fére férdndringar av 1495 894 261660

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -161 394 20

Qkning (+), minskning (-) kortfristiga skulder =237 877 313 171

Kassafléde fran den Idpande verksamheten -1895 165 574 850

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (o] 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2041298 0

Amortering av lan -41 298 ot | oS0

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2000000 0

ARETS KASSAFLODE 104 835 574 850

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2238587 1663737

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2343 422 2238587

Klientmedel klassificeras som likvida medel | kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fullriggaren & Skonaren har upprattats enligt Arsredcvisningslagen och
Bokféringsnamndens allméanna réd 2016;10 (K2), drsredovisning | mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foéregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader f&r kabel-tv, vatten och varme.

Anlédggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd ov tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 05-66%
Okant konto: 1210 20 %
Fastighetsforbattringar 2,85%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. BestGende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhtrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % aov lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 2578 206 2515 323
Hyresintakter lokaler 433 620 473 688
Hyresintdkter lokaler, moms 134 604 127 934
Hyresintakter garage 30 800 26 400
Hyresintakter p-plats 12 600 10 800
Hyresintgkter férrad 5400 5 400
Deb. fastighetsskatt 20 352 0
Deb. fastighetsskatt, moms 6512 0
Intdkter kabel-TV 46 800 45 000
Pantsdttningsavgift 2058 6 762
Overlatelseavgift 5,252 0
Andrahandsuthyrning 9 643 0
Vidarefakturerade kostnader 152 136 0
Ores- och kronutjgmning -1 14
Summa = ap gl 3437 981 3151292
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd 16 389 0
Ovriga intakter 9550 8 625
Forsdkringsersattning 57 627 0
Summa 83 566 8 625
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 103 042 58 477
Fastighetsskotsel utdver avtal 2063 3838
Fastighetsskotsel gard utover avtal 3 B40O 25 857
Stddning enligt avtal 56 936 43 324
Stadning utéver avtal 0 4 881
Sotning 2134 0
Hissbesiktning 4090 3836
Myndighetstillsyn 8924 0
Gardkostnader 12168 6715
Gemensamma utrymmen 161 292 51643
Snéréjning/sandning 33 267 143 701
Serviceavtal 37 886 41813
Fordon (8] 1156
Férbrukningsmaterial 1867 4 482
Summa 427 509 389 724
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbatteingar s 241689 220000
Férskola 8 104 6]
Tvattstuga 37 817 1974
Kéallarutrymmen 127 982 o]
Dérrar och las/porttele 1741 2800
VS 44985 38 697
Véarmeanlaggning/undercentral 15702 0
Elinstallationer 2386 0
Hissar 10 687 26 836
Balkonger/altaner (0] 32121
Vattenskada 124 731 17 705
Skador/klotter/skadegorelse 42 963 6]
Summa 658 757 130133
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Stambyte 1471859 0]
Ventilation 0 159 900
Elinstallationer 4B 749 306 399
Fonster 0 143 014
Summa 1520 607 609 313
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 95 730 113703
Uppvarmning 713 749 626 857
Vatten 114 682 117 600
Soph&mtning/renhdlining 114 115 122 813
Summa 1038 276 980 973
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 81926 71240
Kabel-TV 88 646 82136
Fastighetsskatt 17 746 12 447
Summa 288 318 265823
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakemmunikation o 2376 2388
Juridiska étgarder 3551 0
Inkassokostnader 513 547
Revisionsarvoden extern revisor 13 500 13 058
Fritids och trivselkostnader 10 468 4 514
Féreningskostnader 3524 6 565
Studieverksamhet e} 12 500
Férvaltningsarvode enl avtal 100 777 Q7 Q44
Overlatelsekostnad 9190 0
Pantsattningskostnad 3089 0
Korttidsinventarier 0 47 021
Administration 1234 12 315
Konsultkostnader 87 408 8924
Tidningar och facklitteratur 688 689
Bostadsratterna Sverige 6200 6 200
Summa 242 518 212 665
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 103 750 90 000
Léner till kollektivanst 20 000 0
Revisionsarvode arvoderad 8750 8 750
Ovriga arvoden 0 2 640
Arbetsgivaravgifter 30715 15 595
Summa 233215 116 985
Fareningen har haft 1 anstalld.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 633 995 226 324
Dréjsmadlsranta 33 0
Ovriga rantekostnader 0 23
Summa 634 028 226 347
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NOT 12, BYGGNAD OCHMARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 58 089 426 58 089 426
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 58 089 426 58 089 426
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -92.023129 -8 512 972
Arets avskrivning -510 168 -510 157
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 533 297 -9 023 129
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 556 129 49 066 297
| utgdende restvérde ingar mark med 7009212 7 009 212
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 50 673 000 50 673 000
Taxeringsviarde mark 51721000 51721000
Summa 102 394 000 102 394 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 222196 222196
Utgdende anskaffningsvérde 222196 222196
Ackumulerad avskrivning

IngGende -203 205 -195 066
Avskrivningar -8136 -8139
Utgaende avskrivning -211 341 -203 205
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 855 18 991
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11331 11 056
Klientmedel| (8] 1170 546
Upplupna intakter 152 136 (0]
Transaktionskonto 1260 972 (0]
Borgo réintekonto 1067 704 1053 727
Summa 2492143 2235329

Sida 17 av 19

T~

==




Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747

Arsredovisning 2023

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Lost 0% e} 4711 000
Swedbank 2024-01-28 4,50 % 5 711000 5711 000
Swedbank 2024-03-28 443% 5211 000 5211 000
Swedbank 2024-03-28 4,63 % 6711 000 0
Summa 17 633 000 15 633 000
Varav kortfristig del 17 633 000 15 633 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har

slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering sem planeras

att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader = B A 0 T ] 5&)@
Uppl! kostn rantor 50 091 42 74
Uppl kostnad arvoden 86 333 74083
Berdknade uppl. sociala avgifter 27126 23 000
Forutbet hyror/avgifter 316 638 317 295
Summa 480 188 _7_63 491
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 25 017 400 25017 400

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETS@_'\'ET

P& extra féreningsstdmman 2023-06-01 antogs nya stadgar. Stadgarna har registrerats hos Bolagsverket

2024-02-26,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf. Fullriggaren & Skonaren
Org.nr 769600-1747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf. Fullriggaren & Skonaren for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf. Fullriggaren & Skonaren, Org.nr 769600-1747




Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av darsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf.
Fullriggaren & Skonaren for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Brf. Fullriggaren & Skonaren, Org.nr 769600-1747
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, éir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen. tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
virt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgdrder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa siadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Lidingo den 24 maj 2024

loded

Kenneth Elton ! /B'enfnt/(skerbccﬁ
Auktoriserad revisor Inte re\{jsor
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