Kallelse till foreningsstamma

Datum: Tisdag den 6 maj 2014

Tidpunkt: 19:00
Lokal: Pannrummet, Bodalsvagen 12, KV

Dagordning

1. Stammans 6ppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av stammoordférande

4.  Anmélan av stammoordférandens val av protokollforare

5. Valavtvajusterare tillika rostraknare

6.  Fragaom staémman bliviti stadgeenligt ordning utlyst

7.  Faststéllande av réstiangd

8.  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9.  Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13.  Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14.  Val av styrelseordforande

15.  Val av 6vriga styrelseledaméter och suppleanter

16.  Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av sammankallande i valberedningen

18.  Val av 6vriga ledaméter i valberedningen

19.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt &rende.
-Styrelsens svar pa motioner fran Hans Hellstrdm B-v 10. (Se langst bak i detta
dokument.)
- Férslag till héjda arvoden till styrelse och valberedning, Bengt Askerbeck, B-v 12. (Se
forslaget som utdelats separat.)

20. Stdmmans avslutande

21.  Genomgang av styrelsens foreslagna budget 2014

Efter forhandlingarna bjuds deltagarna pa buffé.

Lidingd den 7 april 2014.

STYRELSEN
BOSTADSRATTSFORENINGEN FULLRIGGAREN & SKONAREN



Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Fullriggaren & Skonaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Férvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-26 och
nuvarande stadgar registrerades 2013-12-06 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Fullriggaren 1 1999 Lidingd
Skonaren 2 1999 Lidingd

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade via Allians Foérsakringsmaklare.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1953 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear &r 1953.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 592 m2, varav 4 121 m2 utgér lagenhetsyta och 471 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

3 10

2

—

2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 300 m?

Kommersiell 54 m?

Kommersiell 63 m?

Ateljé 12 m?

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal
Pannrummet (UC) i Bodal 12

Styrelselokal
Utnyttjas dels som méteslokal, dels
som forrdd for utemaobler o dyl.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2009 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstdende underhéall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Nya nycklar till allmanna utrymmen 2013

Malning garageddrrar o kallare 2013

Elcentraler moderniserade 2013

Nytt expansionskérl 2013

Lokalventilation Montessori 2013

utbyggd

Dranering vid 12:an kompletterad 2012 -2013

Inredning piskbalkong 2012

Hissarna renoverade. 2012

Byte tvattmaskiner i 12:an 2011

Forsaljning av ravind 2009 - 2010 Ravind 26 kvm i Skonaren 2
forsaldes 2009, under 2010
inreddes den till etage for
underliggande ldgenhet.

Takrenovering 2009 - 2010 Takrenovering, inbyggnad
piskaltaner, tilldggsisolering m.m.

Sakerhetsdorrar 2008 Installerade i samtliga Igh

Grovtvattmaskin 2008 Installerad i 10:an

Renovering av balkonger 2007 Vissa sprickor lagade, tak malade

Nya entrédérrar 2006

Byte av trapphusarmaturer 2006 Enbarti 10an

Ombyggnad lokal 2006 Lokal blev till 4 lagenheter

OVK 2005 OVK Bostadsldgenheter - godkand

Fonsterrenovering 2004 Nya fénster & balkongddérrar.
Garantibes. sept. 2006

Huvudavlopp 2 2004 Re-lining till tomtgrans Bodalsv.12

Tomtarbete 2003 Asfaltering garageplan Bodalsv. 12

Franluftsflaktar 2003 Renovering fldktar 12:1, 10:1 och
10:2

Huvudavlopp 1 2003 Byte till tomtgréns Bodalsv. 10

Tvattstuga 2 2003 Renovering tvéttstuga Bodalsv. 12

Dranering 2003 Omléggning drénering Bodalsv. 10

Ombyggnad UC 2003 Renov. fjdrrvérmecentral kompl.

Brandvarnare 2003 Lagenheter (10 &rs litiumbatterier)

Grundjustering radiatorer 2003 Ldgenheter och lokaler

Rorstambyte 2002 - 2003 Garantibesiktigat 11 jan. 2005
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Tvattstuga 1 2002 Nybyggnation Bodalsv. 10

Under 1990-talet

Nya vattenledningsror till

radiatorerna, balkongrenovering.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem AB
Fastighetsskétare Eneroth’s Fastighetsservice AB

Fastighetsservice jour
Service hissar

Svensk Fastighetstjanst AB
Hissgruppen AB

Fjdrrvarme Fortum AB

VA och hushéllssopor Liding6 stad
Fastighetslan Swedbank
Trappstadning Ren Standard
Ventilation Poolventilation AB
Medlemmar

Medlemsldgenheter: 52 st.
Overlatelser under &ret: 7 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Nils Egberg
Andreas Larsson
Karin de Fine Licht
Goran Redebring
Cecilia von Konow
Staffan Anderberg
Henrik Hoffman

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Cecilia von Konow, Nils Egberg, Géran Redebring, Henrik Hoffman, Karin de Fine Licht, Staffan Anderberg och Andreas

Larsson.

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassor

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under &ret avhdllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Kenneth Elton
Bengt Askerbeck

Valberedning
Jane Thelin

Per Carlsson
Birgitta Karlsson
Ghia Odéen

Stammor

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Sammankallande

Régérdsgatan 3, Norrtélje
Bodalsvagen 12, Lidingd

Ordinarie féreningsstamma holls 2013-04-23.
Extra féreningsstdmma holls 2013-09-24. Extrastimma fér konfirmation av stadgeandringar..
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Underhdllsarbeten under ret:

Draneringen vid garageplan i nr 12 har gjorts om.

Elcentralerna har moderniserats.

Garageddrrar och kallargolv har mélats om.

Expansionskarlet har bytts ut.

Alla nycklar till allmanna utrymmen har bytts till enhetligt for bdda fastigheterna.
Ventilationen i Férskolan Montessori’s lokaler har byggts ut.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stérre underhallsarbeten ar planerade.

Ovrig information

Vid ordinarie stdmma 2013-04-23 foljt av extrastdmma 2013-09-24 togs beslut om uppdatering av féreningens stadgar.
Fordndringen registrerades hos Bolagsverket 2013-12-06.

Foreningens ekonomi

Av foreningens lan, totalt 20 633 000 kr, ar endast 3 500 000 kr till rérlig rantesats. Nésta tillfalle ett bundet lan, ett pa
5711 000 kr, ska omsatttas ar 2015-04-24.

Styrelsen beddmer féreningens likviditet vara tillfredsstallande.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Ovriga !
intakter Kaital Reparationer Periodiskt
2% Hyror apita- underhall

3%

kostnader
24%

13%

) Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 26%
17%
. & Fastighets-
Arsg;/gof “ : Ovrig drift azt\l,ggifits
14% 3%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 121 m2 bostader och 471 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrttsyta 604 637 611 609
Hyror/m2 hyresréattsyta 994 755 868 897
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5026 5393 6172 6172
Elkostnad/m? totalyta 18 20 20 21
Véarmekostnad/m?2 totalyta 127 128 120 131
Vattenkostnad/m? totalyta 18 18 15 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 170 213 235 218

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsférslag
Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

av fond for yttre underhéll lanspraktas enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhéll ianspraktas
att i ny rakning 6verférs

Betrdffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till fljande
resultat- och balansrakning med noter.
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-224 843
-594 357
-113 025

107 657

-824 568

435 443
-389 125
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Fullriggaren & Skonaren
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2013 2012
2995748 2 980 261
56 777 159 986
3052525 3140 247
-145 924 -223 691
-105 358 -370 042
-435 443 -107 657
-864 021 -848 682
-103 408 -101 366
-95 430 -98 135
-138 521 -147 259
-74 548 -80 233
-536 614 -502 490
-2 499 266 -2 479 555
553 259 660 692
3296 16 758
-781 398 -961 436
-778 102 -944 678
-224 843 -283 986
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Fullriggaren & Skonaren
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2013-12-31 2012-12-31
53574728 52702 756
0 1248722

109 203 128712

53 683 931 54 080 190
53 683 931 54 080 190
10214 7 509

315 20 668

30 203 28 286

40 732 56 463

416 747 464 849
570782 429 069
987 529 893 918
1028 261 950 381
54 712 192 55030 570
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf Fullriggaren & Skonaren
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2013-12-31 2012-12-31
26786 289 26 786 289
6051388 6 051388
1423993 1418 625
34 261 670 34 256 302
-599 726 -310 371
-224 843 -283 986
-824 568 -594 358
33437 102 33661945
20633 000 20 633 000
20 633 000 20 633 000
78 348 197 937
3347 2 501

260 858 238 221
299 537 296 966
642 090 735626
54712 192 55030 570
25017 400 25017 400
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Foreningens fond f&r yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som bel&per pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar frdn 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att péverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhéll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran drsredovisningen 2013 och budget fér 2014,

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,5% 2,5%
Standardforbattringar 10% 10%
Fastighetsrenovering 5-10% 5-10%
Varmeanldggning 10% 10%
Port/sakerhetsdorr 4-5% 4-5%
Stambyte 0,5% 0,5%
Piskbalkong 3,34% 3,34%
Maskiner 10-20% 10-20%
Hissanldaggning 2,5% 2,5%
Tak 2% 2%
Ventilation 6,6% 6,6%
FOnster 3,33% 3,33%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2478123 2 438 033

Hyresintakter 517 626 542 228
2995 748 2980 261
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Fastighetsskétsel gard bestéll
Snéréjning/sandning
Stddning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Fordon

Reparationer

Fastighet férbattringar
Hyresldgenheter

Brf Ldgenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Foénster
Balkonger/altaner
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Forskola

Tvattstuga
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747
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64 867 57 876
8 561 21751
3500 0

15233 55635

37 578 42 016

0 560

0 8 950

0 3009

0 11 468
5050 1039
3172 5224
0 7 855

4 543 8 308
2611 0
808 0
145 924 223 691
0 7 759

0 6 645

25000 0
8 953 9208

10 055 0
6 591 0
1302 9 009

23130 12 216
7 240 0

10 865 5833
5349 24 562
2164 7138
4514 20829

0 17 813

196 0

0 249 031

105 358 370 042
374 200 62 657
0 45 000

24 373 0
36 870 0
435 443 107 657
84 755 88 892
582 926 579 309
82122 81 040
103 191 95 870
11026 3571
864 021 848 682



Not 2 forts

Ovriga driftskostnader
Forsékring

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har haft anstalld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan
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2013 2012

33 591 33 569

69 817 67 797
103 408 101 366
95430 98 135
1644 1934

2 400 0

6 953 8 953
5206 7 954
139 176

2377 1051
103 591 95 736

0 4912

9 546 12 571
1244 0

0 8 207

0 345
5420 5420
138 521 147 259
63 000 63 000
2 595 12 354
8 953 4 879
74 548 80 233
185 961 185 961
331143 298 379
19 509 18 150
536 614 502 490
2 499 266 2 479 555
2013-12-31 2012-12-31
56 500 349 56 500 349
1389 077 0
57 889 426 56 500 349
-3 797 594 -3 313 253
-517 104 -484 340
-4 314 698 -3797 594



Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvérde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Tele- o datakommunikation
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53574728 52702 756
7 009 212 7009 212
35814 000 32016 000
26 116 000 21963 000
61930 000 53 979 000
58 800 000 51 400 000
3 130000 2 579 000
61930 000 53 979 000
2013-12-31 2012-12-31
0 1248722

0 1248 722
2013-12-31 2012-12-31
181 501 167 907

0 13 594

0 0

181 501 181 501
-52 788 -34 638
-19 509 -18 150

0 0

-72 297 -52 788
109 203 128 712
2013-12-31 2012-12-31
11378 10 834

17 835 17 452

990 0

30 203 28 286
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Fullriggaren & Skonaren

Disposition av

féregaende ars

769600-1747

resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
26 786 289 0 0 26 786 289
6 051388 0 0 6 051 388
1423993 113 025 -107 657 1418 625
34 261670 113 025 -107 657 34 256 302
-599 726 -113 025 -176 329 -310 371
-224 843 -224 843 283 986 -283 986
-824 568 -337 868 107 657 -594 358
33437 102 -224 843 0 33661945

2013 2012

1418 625 1 344 405

113 025 113 025

0 0

-107 657 0

0 -38 805

1423993 1418 625
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
3,180 % 5711000 5711000 2018-01-25
4,790 % 5711000 5711000 2015-12-18
3,190 % 5711000 5711000 2017-04-25
3,020 % 1 000 000 1000 000 2015-04-24
2,510 % 1 500 000 1 500 000 Rorlig
2,660 % 1 000 000 1 000 000 Rorlig

20 633 000 20 633 000

0 0

20 633 000 20 633 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 633 000 kr.
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Not 10 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 14 621 15 966
Varme 81574 95 291
Sophamtning 278 274
Extern revisor 10 000 12 000
Arvoden 52 000 52 000
Sociala avgifter 7 100 7 100
Ranta 95 285 55 590
260 858 238 221

/

)
LIDINGO den ‘2.5” JZ 2014

%;,;/,,Y

Nils Egbe
Ordférande

Andreas Larsson
Vice ordférande
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Karin de Fine LIChB / 7/ Goran Redebring
Sekreterare Kassor

ffn Audites e il ey

“ ol (> Loy / 4444 // PV LA
Staffan Anderberg ’ Henrik Hoffman
Ledamot Ledamot
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Cecilia von Konow
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i bostadsrittsféreningen Fullriggaren & Skonaren,
org.nr 769600-1747.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsréttsféreningen Fullriggaren &
Skonaren for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utf6r revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedé6mning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som &r é&ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen
for féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
bostadsrittsforeningen Fullriggaren & Skonaren for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Som underlag for mitt vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Liding6 den 17 mars 2014
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror férrad

Kabel-TV intékter
Fakturerade kostnader
Oresutjgmning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestall
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

VVS
Véarmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fonster

Garage/parkering

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga
Elinstallationer
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Brf Fullriggaren & Skonaren

769600-1747

Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013
2478123 2478123 2 522 223
55260 54720 55 080
103 088 82470 80 647
347 036 347 036 341 865
18 000 18 000 18 000
13200 15400 0
45 000 45 000 45 000
13 500 10 895 13 500
0 -13 0
300 8% 300
3073 507 3052 525 3076 615
-62 000 -64 867 -60 000
-15 000 -8 561 -15 000
0 -3500 -3 000
-30 000 -15233 -3 000
-38 000 -37 578 -36 800
-3 000 0 -3 000
-3 000 -5 050 0
-5 000 -3172 -7 000
-6 000 0 -15 000
-5000 -4 543 -5 000
0 -2611 0
0 -808 0
-167 000 -145 924 -147 800
-150 000 0 -150 000
0 -25 000 0
0 -8 953 0
0 -10 055 0
0 -6 591 0
0 -1 302 0
0 -23 130 0
0 -7 240 0
0 -10 865 0
0 -5 349 0
0 -2 164 0
0 -4 514 0
0 -196 0
-150 000 -105 358 -150 000
0 -374 200 0
0 -24 373 0
0 -36 870 0
0 -435 443 0




Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader

Lon - fastighetsskétsel
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Maskiner

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Droéjsmalsranta avgifter/hyror

Skatterdnta ej skattepliktig

Lanerantor

Ovriga rantekostnader

RESULTAT

Brf Fullriggaren & Skonaren

769600-1747

-90 000 -84 755 -95 000
-600 000 -582 926 -600 000
-85 000 -82122 -78 000
-102 000 -103 191 -98 000
0 -11 026 0
-877 000 -864 021 -871 000
-35 000 -33 591 -37 000
-71 500 -69 817 -69 200
-106 500 -103 408 -106 200
-95 770 -95 430 -101 050
-95 770 -95 430 -101 050
-1 000 -1 644 -1 000
0 -2 400 0
-10 000 -6 953 -10 000
-10 000 -5 206 -10 000
0 -139 0
0 -2 377 0
-107 000 -103 591 -99 100
-7 000 -9 546 -7 000
0 -1244 0
5500 -5 420 -5 500
-140 500 -138 521 -132 600
-3 000 -2 595 -3 000
-47 000 -47 000 -47 000
-5 000 -5 000 -5 000
-5 000 -11 000 -5 000
-19 000 -8 953 -19 000
-79 000 -74 548 -79 000
-185 961 -185 961 -186 000
-333 760 -331 143 -298 400
-19 509 -19509 -19 500
-539 230 -536 614 -503 900
-2 155 000 -2 499 266 -2 091 550
918 507 553 259 985 065
11000 3108 11 000
0 71 0
0 117 0
725 000 -780 776 -850 000
0 622 0
-714 000 -778 102 -839 000
204 507 -224 843 146 065
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Motioner inkomna till arsstimman 2014 och styrelsens svar pi dessa.
MOTION 1

Fillning av tallen pd Montessoriskolans gird.

Den lutar betéinkligt, nér faller den? Om den skulle gora det blir det dyra skador pa hus och
grann-bostadsrattsforenings bilar.

Den skrépar ner, grenar och pollen, pd balkonger och forskolans gard. De sopar den titt som
tatt. Det skulle bli ljusare och soligare pa balkongerna

Hans Hellstrom
12:an

Styrelsens svar.

For ndgra ar sedan var denna friga uppe och dé genomforde styrelsen en liten enkat bland de
boende i Bodalsvéagen 12. Det blev en klar majoritet for att tallen skulle fa std kvar.

Om tallens lutning ar oroande eller €j kan styrelsen inte avgora, men styrelsen kan om
arsmotet s& beslutar tillkalla en expert for att bedéma risken att tallen skall falla.

Givetvis vill vi inte vi inte riskera att tallen faller och pa sa sitt fororsakar materiella eller
personella skador. Nedskirpningen och skuggningen av balkongerna ar beklaglig, men ménga
anser att natur-, miljé- och skonhetsvérden dverviger.

Styrelsens forslag till beslut.

Styrelsen foreslar stimman besluta att styrelsen skall anlita en expert, som bedomer om tallen
4r i sadant skick att den bor fillas. Om s3 visar sig vara fallet, verkstiller styrelsen det. Om
tallen bedoms tillrackligt frisk fir den st kvar tills vidare i enlighet med tidigare beslut.

MOTION 2

Annan/bittre sophantering 4n den rullvagn som stér utanfor 12:ans pannrum. Vid alltfor
manga tillfillen luktar et sopor i hela kéllaren.

Hans Hellstrom
12:an

Styrelsens svar

Styrelsen 4r medveten om detta problem. En forhoppning har varit att bortsortering av
matavfall frin det som slings i sopnedkastet skall minska problemen. Dock har kérlen inte
rengjorts sedan vi inforde denna sortering och som en forsta atgérd skall styrelsen tillse att
kérlen blir rengjorda.



Riicker inte detta avser styrelsen att hora med entreprendren om vi kan bereda plats utomhus
for det kirl som inte anvéands. (Vi upplever att det &r detta karl som i regel orsakar
luktproblemen och inte det kéirl som stér under sopnedkastet inne i soprummet.)

En ytterligare mojlighet ér att plombera sopnedkasten och ordna en sopstation ute likt vi gjort
for dem som bor i Bodalsviigen 10. Styrelsens bedomning ar dock att de flesta 6nskar ha kvar
sopnedkasten sa ldnge detta &r tillatet.

MOTION 3

Anlégga parkeringsplatser utanfor 12:ans garage, mot lekplatsen. Borttagning av del av
grisslint blir et 3-4 parkeringsplatser, med eller utan motorvarmare.

Hans Hellstrom
12:an

Styrelsens svar.

Styrelsen ar medveten om de stora parkeringsproblem som finns kring véra fastigheter. For tre
ar sedan ansokte foreningen hos Byggnadsnamnden om marklov for att anligga ett 10-tal p-
platser pa olika stillen pé foreningens mark bl a pa den plats motionaren foresldr — en
utvidgning av garageplanen bakom Bodalsvégen 12. Vi fick avslag for samtliga foreslagna
placeringar av p-platser. Motiveringen var framst att anlaggandet av p-platser skulle forstora
miljon och karaktéren av 1950-tal.

Under hosten var ett par av styrelsens medlemmar uppe pd Byggnadsndmnden for att sondera
mojligheterna for en ny ansokan att bli annorlunda bedomd an den tidigare. Denne
representant for byggnadsnamnden gav intryck av att det skulle vara mojligt att f3 ett
beviljade av nigra p-platser bl a pa en utvidgad garageplan. Styrelsen har nu anlitat en
entreprendr som skall ta fram ett underlag for att g till kommunen med en ny ansokan.

MOTION 4

For ett par ar sedan skickade jag in en motion som fick ett ja pa rsstimman att den skulle
genomforas, men dnnu har inget hint. S& nu tar jag upp den igen.

Stidning och bortforsling av gamla cyklar som bara star och tar plats i kéllaren i 12:an. Inga
cyklar ska sitta fast i cykelstéllet i flera &r. Man maste kunna flytta undan cyklar for att det ska
vara latt att stdda kallaren.

De som vill ha kvar sin gamla cykel, men inte anvéander den, ska méirka upp den och s& kan
man hénga upp eller stilla dessa i ett horn. De som anvénder sin cykel regelbundet far da mer
plats och lattare att ta ut den.

Hans Hellstrom



12:an
Styrelsens svar

Styrelsen anser sig ha agerat enligt den tidigare limnade motionen. De boende ombads att
mirka de cyklar de ville behalla for att resten skulle kunna fraktas bort. S& skedde for nigra &r
sedan.

Vid varje skotseldag brukar nigon fran styrelsen ga igenom cykelforraden for att se om
ytterligare cyklar kan bedémas som kvarglémda och obrukbara. Ytterligare cyklar har fraktats
bort.

Stidning av kallargingar sker enl. avtal med stiddbolaget en gang per ménad och dvriga
killarutrymmen en géng per ar.

Styrelsen vill undersoka hur vi pé ett lampligt sétt kanske kan sortera cyklarna enl.
motionirens forslag — si att de cyklar som anvinds ofta kan st latt tillgédngliga medan de som
anvinds sillan stills 4t sidan eller ev. hdngs i taket.



Rekrytering

Manga bostadsrittsforeningar har svért att fa folk att engagera sig i olika uppdrag for sin
forening. S ar det dven i var férening. Det kan finnas flera orsaker som t.ex. bristande tid

och/eller intresse, ersattningsnivda mm.

| var forening &r, enligt min uppfattning, ersittningsnivan for styrelsemedlemmar oerhért lag
bl.a. i jamférelse med den ersittning (150 kr/tim), som betalas fér snéskottning mm. Ett
styrelsearvode motsvarar d& knappt 47 arbetstimmar. Den tid en styrelseledamot ldgger ner
pa sitt uppdrag dr normalt betydligt mer &n dessa 47 timmar. Man kan val dessutom tilldgga
att styrelsearbetet ar mer kvalificerat och ansvarsfullt.

Vad jag férstar har arvodena inte héjts pa flera ar (i alla fall inte under de 3 ar jag bott har).
Jag foreslar darfor att styrelsemedlemmarnas arvoden snarast héjs fran dagens 7.000 kr till
&tminstone 12.000 kr inom 2 &r och darefter rdknas upp med statslanerantan + 1%-enhet
arligen. Styrelseordférandens arvode féreslas till 150 % av en styrelseledamots arvode.
Suppleanter arvoderas med 500 kr/deltagande sammantride. Aven valberedningens
representanter bor arvoderas férslagsvis med 2.000 kr/ar. Internrevisorns arvode foreslas
oférandrat. Forekommande sociala avgifter betalas av féreningen.

Med dessa justeringar torde rekryteringen i framtiden kunna underlattas. Avsikten pa sikt
maste vara att ersattningarna skall vara marknadsmassiga.

Liding6 30 mars 2014

Bengt Askerbeck
Internrevisor

Styrelsens svar.

Styrelsen avstar fran att kommentera.





