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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fullriggaren & Skonaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-26
och nuvarande stadgar registrerades 2013-12-04 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karin Christina de Fine Licht Ordférande
Laura Ruth Goobar Larsson Vice ordférande
Staffan Einar Anderberg Sekreterare

Karl Olof Niklas Clarholm Kassor

Alan Aras Ledamot

Lars Gustaf Brotell Ledamot

Karin Gibo Ledamot

Bo Henrik Manuel Edin Suppleant

Mats Henrik Lindmark Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Kenneth Elton Ordinarie Extern Elton Revision
Bengt Askerback Ordinarie Intern
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Valberedning

Ghia Odéen Sammankallande
Goran Redebring

Cecilia von Konow

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fullriggaren 1 1999 Lidingd
Skonaren 2 1999 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1953 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1953.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 592 m?, varav 4 121 m2 utgdr lagenhetsyta och 471 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
13 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 300 m2
Kommersiell 54 m?2
Kommersiell 63 m?
Ateljé/Kontor 12 m?2

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Styrelselokal
Pannrummet (UC) i Bodal 12 Utnyttjas dels som moteslokal, dels som forrad for utemaobler o dyl.
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Byggnadernas tekniska status

Brf Fullriggaren & Skonaren
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stréacker sig fram till 2034.

Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Anlagt trappa med racke 2018 Vid 12:ans garagenedfart

Lagt om rabattmur 2018 Oster om 10:ans entré

Stambyte under plattan i 12:an 2018

Stamspolning utford i bada fastigheterna 2018

Bytt torkskdp i 10:ans tvattstuga 2018

Vissa ventiler har satts igen och vissa ventilationsdon 2018 -2019 | samband med pabdrjad OVK

bytts ut i bada fastigheterna

Malning av vaggarna i 12:ans kallaringang 2018 -2019  En foljd av stambytet under plattan

Bytt franluftsflakt avseende nedre botten i 10:an 2018

Byggt in vdrmeanldggningen i 12:ans pannrum 2018

Ramp till 12:ans entré 2017 Bostadsanpassning genom kommunens
férsorg

Belysningen samt elen i allm. utrymmen byttes 2017 Led-belysning for elbesparing

Flaktar med storre kapacitet 2017 Sattes in i bada fastigheterna

Handtag insatta i hissarna 2017

Elen drogs omilgh 1102 i 12:an 2017

Byte av 2 tvattmaskiner till 10:an 2017 5 ars garanti

Sopskap utanfér 12:an 2017 Sopnedkastet i 12:an stangt

Branddorrar till kallarentréerna insatta 2016

Fastigheternas grunder och fonstren med traramar 2016

malades

Plattorna utanfér 12:ans entré byttes ut sa dven 2016

kantstenen runt lagerhacksrabatterna.

Fonster till Igh 1603 i 10:an byttes 2016

Tre (3) P-platser anlades 2016

Byte av radiatorventiler, termostater samt injustering 2014

av varmesystemet, Installering av TTM avgasare med

magnetfilter

Nya nycklar till allmdnna utrymmen 2013

Elcentraler moderniserade 2013

Malning garagedorrar o kallare 2013

Lokalventilation Montessori utbyggd 2013

Nytt expansionskarl 2013

Hissarna renoverade. 2012

Inredning piskbalkong 2012

Dranering vid 12:an kompletterad 2012 -2013

Byte tvattmaskiner i 12:an 2011

Takrenovering 2009 - 2010  Takrenovering, inbyggnad piskaltaner,
tillaggsisolering m.m.

Forsaljning av ravind 2009 - 2010  Ravind 26 kvm i Skonaren 2 forsaldes
2009, under 2010 inreddes den till
etage for underliggande lagenhet.

Saékerhetsdérrar 2008 Installerade i samtliga Igh

Grovtvattmaskin 2008 Installerad i 10:an

Renovering av balkonger 2007 Vissa sprickor lagade, tak malade

Byte av trapphusarmaturer 2006 Enbart i 10an

Ombyggnad lokal 2006 Lokal blev till 4 lagenheter

Nya entrédorrar 2006

OVK 2005 OVK Bostadslagenheter - godkand

Huvudavlopp 2 2004 Re-lining till tomtgrans Bodalsv.12

Fonsterrenovering 2004 Nya fonster & balkongdérrar.
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Brandvarnare
Franluftsflaktar
Grundjustering radiatorer
Ombyggnad UC
Drénering

Huvudavlopp 1
Tomtarbete

Tvattstuga 2

Tvattstuga 1

Rorstambyte

Nya vattenledningsror till radiatorerna,
balkongrenovering.

Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747

2003 Lagenheter (10 ars litiumbatterier)
2003 Renovering flaktar 12:1, 10:1 och 10:2
2003 Lagenheter och lokaler

2003 Renov. fjdrrvarmecentral kompl.

2003 Omléggning dranering Bodalsv. 10
2003 Byte till tomtgrans Bodalsv. 10

2003 Asfaltering garageplan Bodalsv. 12
2003 Renovering tvattstuga Bodalsv. 12
2002 Nybyggnation Bodalsv. 10

2002 - 2003  Garantibesiktigat 11 jan. 2005
Under 1990-talet

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av balkongerna 2020 Eventuellt kan atgarden skjutas tvar ar
framover.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér ComHem AB

Fastighetsskotare

Service hissar

Fjarrvarme

VA och hushallssopor
Fastighetslan
Trappstadning

Ventilation

Varmesystemet
Forebyggande skadedjursbekdmpning
Hemsidan

El

Snéskottning av taken
Maskinerna i tvattstugorna
Ekonomisk férvaltning

Eneroth’s Fastighetsservice AB
Hissgruppen AB

Fortum AB

Lidingd stad

Swedbank

Ren Standard

Poolventilation AB

Rorvision

Nomor AB

Din Studio Sverige AB

Ellevio AB

Brinkens Platslageri AB
Entema AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

Ekonomin i féreningen har fortsatt utvecklats positivt under aret. Ater igen har rantekostnaden minskat samt
amortering gjorts pa féreningens lan. Hyresintakterna fran vara hyresgaster bedéms 6ka ndgot under 2019 och
2020. Forsaljning av f.d. hyreslagenhet under Q1 2019 kommer ge foreningen ett valkommet tillskott till kassan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 720 927 1220 147

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3113014 3059 127

Finansiella intakter 4 269

Minskning kortfristiga fordringar 0 2 493

Okning av kortfristiga skulder 66 200 0
3179 218 3061889

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 407 937 2 089 657

Finansiella kostnader 169 878 355970

Okning av kortfristiga fordringar 1227 0

Minskning av langfristiga skulder 500 000 1 000 000

Minskning av kortfristiga skulder 0 115 482
3 079 042 3561110

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 821 103 720 927

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 100 177 -499 221

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar
1% Ovrig drift 17%

Hyror
19%

Arsavgifter
80%

Kapital-
kostnader
5%

A‘ Reparationer
4%

24%

Fastighets- r’

avgift

3%

Periodiskt
underhall
Taxebundna 20%
kostnader

27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 5 av 17



Brf Fullriggaren & Skonaren
769600-1747

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

| januari-februari genomférdes stambyte under plattan i 12:an. Det var inget latt arbete da verkligheten inte
Overensstamde med ritningarna, eller om det var tvart om. Pa ritningarna angavs att réren var nerlagda i sand men
det var berg och stenmassor som omgav réren. De som utférde arbetet fick verkligen slita. Borrandet fick ocksa
anpassas till Montessoriférskolans verksamhet med sovstunder mm. Under en av forskolans studiedagar da barnen
var lediga byttes alla réren under en férmiddag. Det var endast under dessa 4-5 timmar som all spolning i
ledningarna var férbjuden. Tvattstugan kunde anvéndas pa kvallstid och helgerna. Nagra medlemmar tyckte att
tvattstugan aldrig varit renare, trots allt dammande, men sa stddades den varje dag.

| samband med att de nya réren lades ner sattes en speciell "rattfélla" in i den stora avloppsledningen.

For att allt ska fungera smidigt med alla inblandade maste det finns en bra projektledare som ser till att de olika
aktoérerna kommer in vid ratt tidpunkt sa att avbrott och vantetider undviks. Styrelsen utsag Lars Brétell till
projektledare, som hade ett gott stéd av en medlem.

| mars genomférdes stamspolning i bada fastigheterna.

Obligatorisk energideklaration, som ska goéras vart 10:e ar, utfordes pa férsommaren.

Under sommaren férhandlades avtalet med Eneroths Fastighetsservice AB om.

For att férhindra halkolyckor i 12:ans garagenedfart anlades, i september-oktober, en trappa med récke parallellt
med nedfarten utmed vaggen fram till kallarentrén. Samtidigt lades ena rabattmuren, vid 10:ans entré, om. Trappan
invigdes pa tradgardsdagen den 10 november med bandklippning och bubbel.

| 12:ans pannrum byggdes vdarmeanldaggningen in. En atgard som diskuterats under tidigare ar men som blev akut
efter en incident med varmvattnet under varen. Efter den incidenten lastes pannrummet och darmed ocksad gymmet
tills byggnationen var klar.

| september var det sd dags for den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, som ska goéras vart 6:e ar. Féreningens
ventilation godkandes inte. Ventiler utéver de i kok, badrum samt dar det finns extra toaletter sattes igen. En
rensning av rokkanalerna har gjorts. Darutéver fanns felaktiga och i vissa fall inga don alls. Detta kommer att
atgardas forst i borjan av 2019. Efter det ar gjort kommer stickprovskontroll av ventilationen att géras for att fa fram
ett godkant protokoll.

Torkskadpet i 10:ans tvattstuga byttes ut under hosten.

Ett avtal har tecknats, for snérojning samt bevakning av sno- och istappar pa taken, med Brinkens Platslageri AB.

Avtal har dven tecknats med Entema AB for att tvattstugornas maskiner och ventilationsutsug ska hallas rena fran
damm och ludd.

Tre lediga kallarforrdd i 12:an hyrdes ut fr.o.m. den 1 november.

Den sista november sattes radonmatare upp i en ldgenhet pa varje plan. Dessa radonmatare ska sitta uppe i minst
tvad manader. | borjan av februari 2019 plockas de ner och skickas ivag till ett radonlaboratorium i Uppsala. Rapporten
fran matningen kommer foreningen att fa for att skickas till stadens miljoforvaltning.

En hyreslagenhet sades upp av hyresgésten per den 31 december. Lagenheten kommer att forséljas under 2019.

Som avslutning pa stambytet i 12:an malades kallaringangen i mellandagarna.

Innan drsskiftet 18/19 amorterades en halv miljon pa ett av lanen.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overltelser under dret: 7 st

Brf Fullriggaren & Skonaren

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 80
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 81

Flerarsoversikt

769600-1747

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 604 604 604 604
Hyror/m2 hyresréattsyta 1143 1007 997 996
Lan/m2 bostadsrattsyta 4417 4539 4783 4783
Elkostnad/m?2 totalyta 15 15 17 17
Varmekostnad/m?2 totalyta 127 124 128 123
Vattenkostnad/m? totalyta 18 16 15 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 78 99 147
Soliditet (%) 64 63 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -5 66 -259 238
Nettoomsattning (tkr) 3112 3 057 3042 3039
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 121 m2 bostader och 471 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 786 289 0 0 26 786 289
Upplatelseavgifter 6 051 388 0 0 6 051 388
Fond for yttre underhall 623 028 177 000 -159 199 605 227
S:a bundet eget kapital 33 460 705 177 000 -159 199 33442904
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -177 000 -177 000 225098 -225 098
Arets resultat -4 931 -4 931 -65 899 65 899
S:a ansamlad forlust -181 932 -181 931 159 199 -159 199
S:a eget kapital 33278 773 -4 931 0 33 283 705
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

darets resultat -4 931
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -177 000
summa balanserat resultat -181 931

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 181 931
att i ny rakning 6verfors 0

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3112014 3056 827
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 000 2 300
Summa rorelseintakter 3113014 3 059 127
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 062 664 -1 814 571
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 889 -125 428
Personalkostnader Not 6 -199 384 -149 658
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -540 135 -547 869
Summa rorelsekostnader -2 948 072 -2 637 527
RORELSERESULTAT 164 943 421 600
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 269
Rantekostnader och liknande resultatposter -169 878 -355 970
Summa finansiella poster -169 874 -355 701
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 931 65 899
ARETS RESULTAT -4 931 65 899
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 51 134 466 51 664 185
Maskiner Not 9 22 108 32524
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 156 574 51 696 709
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 156 574 51696 709
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 817 854 716 450
Summa kortfristiga fordringar 817 854 716 450
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 14 466 14 466
Summa kassa och bank 14 466 14 466
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 832 319 730 916
SUMMA TILLGANGAR 51 988 893 52 427 625
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 837 677 32 837 677
Fond for yttre underhall Not 11 623 028 605 227
Summa bundet eget kapital 33 460 705 33442 904
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -177 000 -225 098
Arets resultat -4 931 65 899
Summa fritt eget kapital -181 932 -159 199
SUMMA EGET KAPITAL 33278 773 33 283 705
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 0 18 633 000
Summa langfristiga skulder 0 18 633 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 12,13 18 133 000 0
Leverant&rsskulder 90 888 104 219
Ovriga skulder 8 956 6 308
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 477 276 400 393
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 710 120 510 920
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 988 893 52 427 625
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Noter
Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Standardférbattringar 10 ar 10 ar
Fastighetsrenovering 10-20 ar 10-20 ar
Varmeanlaggning Fullt avskriven 20 ar
Port/sékerhetsdorr 20-25 ar 20-25 ar
Stambyte 200 ar 200 ar
Piskbalkong 40 ar 40 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Hissanlaggning 40 ar 40 ar
Tak 50 ar 50 ar
Ventilation 15 ar 15 ar
Fonster 30 ar 30 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2478123 2478123
Hyror bostader 59 323 57 800
Hyror lokaler momspliktiga 119 660 89 823
Hyror lokaler 377 518 338996
Hyror parkering 10 800 10 800
Hyror garage 21 600 21 600
Hyror forrad 0 14 700
Kabel-TV intakter 45 000 45 000
Oresutjamning -9 -14

3112014 3 056 827
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 1000 2 300
1000 2 300
Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017

Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 54 000 53977
Fastighetsskotsel bestallning 0 475
Snéréjning/sandning 35459 995
Stadning entreprenad 40 056 40 056
Stadning enligt bestallning 859 8 801
Mattvatt/Hyrmattor 10 343 0
Sotning 27 111 0
Hissbesiktning 3334 2 896
Myndighetstillsyn 4 550 0
Gemensamma utrymmen 769 1715
Gard 4136 4 498
Serviceavtal 67 608 55556
Forbrukningsmateriel 6821 9 966
Teleport/hissanlaggning 5250 1969
260 296 180 903

Reparationer

Brf Ldgenheter 0 25438
Lokaler 0 741
Forskola 3001 45 000
Tvattstuga 41984 10 966
Sophantering/atervinning 0 300
Entré/trapphus 573 1547
Las 5549 9979
WS 9492 55172
Varmeanlaggning/undercentral 1816 0
Ventilation 4229 0
Elinstallationer 6 498 9 869
Hiss 41 915 18 309
Tak 3250 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 9 890
Vattenskada 0 18 379
118 307 205 589

Periodiskt underhall
Forskola 45 000 0
Tvattstuga 0 89 100
Sophantering/atervinning 0 95 768
VS 77 422 0
Stambyte 359 521 0
Ventilation 58 812 130 000
Elinstallationer 0 63 455
Mark/gard/utemiljé 80 000 0
620 754 378 323
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Not 4 DRIFTKOSTNADER FORTS. 2018 2017
Taxebundna kostnader
El 69 642 70 059
Véarme 584 892 569 868
Vatten 84 648 75198
Sophamtning/renhalining 90 483 102 441
Grovsopor 8990 11990
838 656 829 555
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 701 47 910
Kabel-TV 76 889 76 005
129 590 123 915
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 95 061 96 285
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 062 664 1814 571
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 938 888
Juridiska atgarder 0 2425
Inkassering avgift/hyra 0 850
Revisionsarvode extern revisor 12 934 12 932
Foreningskostnader 3598 5245
Styrelseomkostnader 64 2704
Fritids- och trivselkostnader 7727 1840
Forvaltningsarvode 89 511 86 289
Administration 5144 6 105
Konsultarvode 19713 0
Tidningar facklitteratur 450 450
Bostadsratterna Sverige Ek For 5810 5700
145 889 125 428
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 99 000 109 500
L6ner 67 045 12 700
Sociala kostnader 33 339 27 458
199 384 149 658
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 185 961 185961
Vdrmesystem 10 000 10 000
Forbattringar 333 758 333758
Maskiner 10 416 18 150
540 135 547 869
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 58 089 426 58 089 426
Utgaende anskaffningsvarde 58 089 426 58 089 426
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 425 242 -5 895 522
Arets avskrivningar enligt plan -529 719 -529719
Utgaende avskrivning enligt plan -6 954 961 -6 425 242
Planenligt restvarde vid arets slut 51 134 466 51 664 185
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7 009 212 7 009 212
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 743 000 31743 000
Taxeringsvarde mark 27 116 000 27 116 000
58 859 000 58 859 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 56 200 000 56 200 000
Lokaler 2 659 000 2 659 000
58 859 000 58 859 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 181 501 181 501
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 181 501 181 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -148 976 -130 826
Arets avskrivningar enligt plan -10 416 -18 150
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -159 392 -148 976
Redovisat restvarde vid arets slut 22 108 32524
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 633 630
Skattefordran 10 583 9359
Klientmedel hos SBC 806 638 706 461
817 854 716 450
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 605 227 966 507
Reservering enligt stadgar 177 000 176 577
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -159 199 -537 857
Vid arets slut 623 028 605 227
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,770 % 5211000 5711000 Rorligt
Swedbank 0,860 % 5711000 5711000 Rorligt
Swedbank 0,860 % 7 211 000 7 211 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 18 133 000 18 633 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 133 000 0
0 18 633 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 25017 400 25017 400
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 0 8310
Arvoden 99 000 99 500
Sociala avgifter 22 272 25178
Ranta 10720 27 732
Avgifter och hyror 333727 239673
Hissreparation 11 557 0
477 276 400 393
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hyresldgenheten i 12:an forséljs.

Ett av lokalhyresavtalen ar uppsagt foér omférhandling av hyresvillkoren.

OVK:n avslutas.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Fullriggaren & Skonaren
Org.nr 769600-1747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fullriggaren & Skonaren for
rdkenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillridckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr s dr tillimpligt, om foérhallanden som kan péverka foSrmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fullriggaren & Skonaren for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret. '

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Liding6 den 26 mars 2019
e~ — o U &N L [ 2 Johlaitie
Kenneth Elton “Berigt AsKerbick/

Auktoriserad revisor Internrevisor



