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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fullriggaren & Skonaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2034.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-09-26
och nuvarande stadgar registrerades 2013-12-04 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karin Christina de Fine Licht Ordférande
Laura Ruth Goobar Larsson Vice ordférande
Staffan Einar Anderberg Sekreterare

Karl Olof Niklas Clarholm Kassor

Alan Aras Ledamot

Lars Gustaf Brotell Ledamot

Karin Gibo Ledamot

Bo Henrik Manuel Edin Suppleant

Mats Henrik Lindmark Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Kenneth Elton Ordinarie Extern Elton Revision
Bengt Askerback Ordinarie Intern Bodalsvagen 12, Lidingd
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Valberedning

Per Karlsson

Ghia Odéen Sammankallande
Cecilia von Konow

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fullriggaren 1 1999 Lidingd
Skonaren 2 1999 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1953 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1953.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 592 m?, varav 4 121 m2 utgdr lagenhetsyta och 471 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
13 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 300 m2
Kommersiell 54 m?2
Kommersiell 63 m?
Ateljé/Kontor 12 m?2

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Styrelselokal
Pannrummet (UC) i Bodal 12 Utnyttjas dels som méteslokal, dels som forrad for utemaobler o dyl.
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stréacker sig fram till 2034.

Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ramp till 12:ans entré 2017 Bostadsanpassning genom kommunens
férsorg

Belysningen samt elen i allm. utrymmen byttes 2017 Led-belysning for elbesparing

Flaktar med storre kapacitet 2017 Sattes in i bada fastigheterna

Handtag insatta i hissarna 2017

Elen drogs omilgh 1102 i 12:an 2017

Byte av 2 tvattmaskiner till 10:an 2017 5 ars garanti

Sopskap utanfér 12:an 2017 Sopnedkastet i 12:an stangt

Brandddrrar till kallarentréerna insatta 2016

Fastigheternas grunder och fénstren med 2016

trdramar malades

Plattorna utanfér 12:ans entré byttes ut sa aven 2016

kantstenen runt lagerhacksrabatterna.

Fonster till Igh 1603 i 10:an byttes 2016

Tre (3) P-platser anlades 2016

Byte av radiatorventiler, termostater samt 2014

injustering av varmesystemet, Installering av

TTM avgasare med magnetfilter

Elcentraler moderniserade 2013

Nya nycklar till allm&nna utrymmen 2013

Malning garagedorrar o kéllare 2013

Lokalventilation Montessori utbyggd 2013

Nytt expansionskarl 2013

Hissarna renoverade. 2012

Inredning piskbalkong 2012

Dranering vid 12:an kompletterad 2012 -2013

Byte tvattmaskiner i 12:an 2011

Takrenovering 2009 -2010  Takrenovering, inbyggnad piskaltaner,
tillaggsisolering m.m.

Forsaljning av ravind 2009 - 2010  Ravind 26 kvm i Skonaren 2 forsaldes 2009,
under 2010 inreddes den till etage for
underliggande lagenhet.

Grovtvattmaskin 2008 Installerad i 10:an

Sakerhetsdérrar 2008 Installerade i samtliga Igh

Renovering av balkonger 2007 Vissa sprickor lagade, tak malade

Byte av trapphusarmaturer 2006 Enbart i 10an

Ombyggnad lokal 2006 Lokal blev till 4 lagenheter

Nya entrédorrar 2006

OvK 2005 OVK Bostadslagenheter - godkand

Huvudavlopp 2 2004 Re-lining till tomtgréns Bodalsv.12

Fonsterrenovering 2004 Nya fonster & balkongdorrar. Garantibes.
sept. 2006

Brandvarnare 2003 Lagenheter (10 ars litiumbatterier)

Franluftsflaktar 2003 Renovering flaktar 12:1, 10:1 och 10:2

Grundjustering radiatorer 2003 Lagenheter och lokaler

Ombyggnad UC 2003 Renov. fjdrrvarmecentral kompl.

Drénering 2003 Omléggning dranering Bodalsv. 10

Huvudavlopp 1 2003 Byte till tomtgrans Bodalsv. 10

Tomtarbete 2003 Asfaltering garageplan Bodalsv. 12

Tvattstuga 2 2003 Renovering tvattstuga Bodalsv. 12

Tvattstuga 1 2002 Nybyggnation Bodalsv. 10

Rorstambyte 2002 - 2003  Garantibesiktigat 11 jan. 2005

Nya vattenledningsror till radiatorerna,
balkongrenovering.
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Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av balkongerna 2020 Eventuellt kan dtgarden skjutas tvar ar framover.
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Internetleverantor ComHem AB
Fastighetsskotare Eneroth’s Fastighetsservice AB
Service hissar Hissgruppen AB

Fjarrvarme Fortum AB

VA och hushallssopor Lidingd stad

Fastighetslan Swedbank

Trappstadning Ren Standard

Ventilation Poolventilation AB
Varmesystemet Rérvision

Forebyggande skadedjursbekdmpning ~ Nomor AB

Hemsidan Din Studio Sverige AB

El Ellevio AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi
Amortering av lanen gjordes i janauri med 500 tkr samt under december med ytterligare 500 tkr. | samband med
amorteringen i december slogs tre lan ihop. Féreningen har i dagslaget tre an istallet fér tidigare fem Ian.

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 133 tkr om amortering sker med 500 tkr per ar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1220 147 845 078

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3059 127 3053494
Finansiella intakter 269 1860
Minskning kortfristiga fordringar 2 493 38980
Okning av kortfristiga skulder 0 45 638
3061889 3139972
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 089 657 2310743
Finansiella kostnader 355970 454 159
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 115 482 0
3561110 2764 903
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 720 927 1220 147
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -499 221 375 069

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
0, 0,
2% 18% 12% Reparationer

7%
Hyror
17%
Periodiskt
underhall
Ovrig drift 13%
Arsavgifter 19%
81%

Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
3% 28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Nya och storre flaktar installerades under januari manad i bada husen for att forbattra ventilationen.

Arbetet med att byta elledningar och belysning till ledbelysning i vinds- och kéllarférrdd samt entréerna slutfordes i
mars.

Elledningarna och kontakterna i hyreslagenheten i 12:an byttes vid samma tillfalle.
Handtag att halla sig i monterades in i bada hissarna pa férsommaren.

Ramp till 12:ans entré installerades liksom vissa tekniska justeringar for att kunna éppna entré- och hissdérr. Eftersom
det ar bostadsanpassning ar det kommunen som statt for dessa atgarder.

Tvattmaskinerna i 10:ans tvattstuga byttes ut i augusti.

Sopnedkastet i 12:an stangdes den 31 oktober och de nya sopskdpen utmed Lidingsbergsvagen kunde tas i ansprak.
Arbetet med omlaggningen av sophanteringen tog mycket langre tid an berdknat delvis beroende pa att Liding stad
bytte sopentreprendr strax fére sommaren samt ett smarre missforstand med stadens trafikforvaltning. Det kommer
att goras en ny gulmarkering utmed 10:ans sida av Lidingsbergsvagen, vilket ska gora det lattare fér sopbilen att
hantera soporna.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overltelser under dret: 7 st

Brf Fullriggaren & Skonaren

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 81 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgaende medlemmar: 6 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 80 st

Flerarsoversikt

769600-1747

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 604 604 604 604
Hyror/m2 hyresréattsyta 1007 997 996 996
Lan/m2 bostadsrattsyta 4539 4783 4783 4905
Elkostnad/m?2 totalyta 15 17 17 15
Varmekostnad/m?2 totalyta 124 128 123 103
Vattenkostnad/m? totalyta 16 15 17 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 99 147 157
Soliditet (%) 63 62 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 66 -259 238 -199
Nettoomsattning (tkr) 3 057 3042 3039 3 055
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 121 m2 bostader och 471 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 786 289 0 0 26 786 289
Upplatelseavgifter 6 051 388 0 0 6 051 388
Fond for yttre underhall 605 227 176 577 -537 857 966 507
S:a bundet eget kapital 33442904 176 577 -537 857 33804 184
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -225 098 -176 577 279 080 -327 601
Arets resultat 65 899 65 899 258 777 -258 777
S:a ansamlad forlust -159 199 -110 678 537 857 -586 378
S:a eget kapital 33 283 705 65 899 0 33 217 806
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 65 899
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -48 521
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -176 577
summa balanserat resultat -159 199

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 159 199
att i ny rakning 6verfors 0

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 056 827 3042 417
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 300 11077
Summa rorelseintakter 3 059 127 3053494
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1814 571 -1998 093
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 428 -184 575
Personalkostnader Not 6 -149 658 -128 075
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -547 869 -549 229
Summa rorelsekostnader -2 637 527 -2 859 972
RORELSERESULTAT 421 600 193 522
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 269 1860
Rantekostnader och liknande resultatposter -355 970 -454 159
Summa finansiella poster -355 701 -452 299
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 65 899 -258 777
ARETS RESULTAT 65 899 -258 777
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 51664 185 52 193 904
Maskiner och inventarier Not 9 32 524 50 674
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 696 709 52 244 578
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 51 696 709 52 244 578
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 716 450 910515
Summa kortfristiga fordringar 716 450 910 515
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 14 466 322 114
Summa kassa och bank 14 466 322 114
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 730 916 1232629
SUMMA TILLGANGAR 52 427 625 53 477 208
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 837 677 32 837 677
Fond for yttre underhall Not 11 605 227 966 507
Summa bundet eget kapital 33 442 904 33804 184
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -225 098 -327 601
Arets resultat 65 899 -258 777
Summa fritt eget kapital -159 199 -586 378
SUMMA EGET KAPITAL 33 283 705 33 217 806
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 18 633 000 19 633 000
Summa langfristiga skulder 18 633 000 19 633 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 104 219 140 171
Ovriga skulder 6 308 1164
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 400 393 485 067
intakter

Summa kortfristiga skulder 510 920 626 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 427 625 53 477 208
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Noter

Belopp i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Standardférbattringar 10 ar 10 ar
Fastighetsrenovering 10-20 ar 10-20 ar
Varmeanlaggning 20 ar 10-20 ar
Port/sékerhetsdorr 20-25 ar 20-25 ar
Stambyte 200 ar 200 ar
Piskbalkong 40 ar 40 ar
Maskiner 10 ar 5-10 ar
Hissanlaggning 40 ar 40 ar
Tak 50 ar 50 ar
Ventilation 15 ar 15 ar
Fonster 30 ar 30 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2478123 2478123
Hyror bostader 57 800 56 280
Hyror lokaler momspliktiga 89 823 82 400
Hyror lokaler 338 995 346 727
Hyror parkering 10 800 2700
Hyror garage 21 600 18 000
Hyror forrad 14 700 13 200
Kabel-TV intakter 45 000 45 000
Oresutjamning -14 -13

3 056 827 3042417
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 0 10777
Ovriga intakter 2 300 300

2 300 11 077

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 53977 53719
Fastighetsskotsel bestallning 475 3271
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 14 750
Snéréjning/sandning 995 0
Stadning entreprenad 40 056 39 900
Stadning enligt bestallning 8 801 0
Hissbesiktning 2 896 2 834
Gemensamma utrymmen 1715 1725
Garage 0 297
Gard 4 498 5225
Serviceavtal 55 556 6 320
Forbrukningsmateriel 9 966 5267
Teleport/hissanlaggning 1969 5236

180 903 138 544
Reparationer
Brf Ldgenheter 25438 0
Lokaler 741 0
Forskola 45 000 3281
Tvattstuga 10 966 534
Sophantering/atervinning 300 0
Entré/trapphus 1547 0
Las 9979 18 398
WS 55172 47 152
Varmeanlaggning/undercentral 0 13211
Elinstallationer 9 869 20730
Hiss 18 309 2 431
Fonster 0 30 052
Skador/klotter/skadegdrelse 9 890 6 342
Vattenskada 18 379 32733
205 589 174 863
Periodiskt underhall
Byggnad 0 18 653
Forskola 0 45 000
Tvattstuga 89 100 0
Sophantering/atervinning 95 768 0
Kallare 0 76 182
Ventilation 130 000 0
Elinstallationer 63 455 43750
Fonster 0 49 243
Mark/gard/utemiljé 0 305 031
378 323 537 857
Taxebundna kostnader
El 70 059 78 701
Varme 569 868 585 536
Vatten 75 198 67 735
Sophamtning/renhalining 102 441 106 150
Grovsopor 11 990 8 069
829 555 846 191
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Not 4 DRIFTKOSTNADER FORTS.
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 910 45 629
Sjalvrisk 0 44 500
Kabel-TV 76 005 74 268
123 915 164 397
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 96 285 136 241
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1814 571 1998 093
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 888 796
Juridiska atgarder 2 425 13750
Inkassering avgift/hyra 850 848
Hyresforluster 0 29
Revisionsarvode extern revisor 12 932 10 445
Foreningskostnader 5245 10 406
Styrelseomkostnader 2704 0
Fritids- och trivselkostnader 1840 3729
Forvaltningsarvode 86 289 113 302
Administration 6 105 9 831
Korttidsinventarier 0 3357
Konsultarvode 0 12 382
Tidningar facklitteratur 450 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5700 5700
125 428 184 575
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 109 500 96 500
L6ner 12 700 9 660
Sociala kostnader 27 458 21915
149 658 128 075
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 185 961 185961
Varmesystem K3 10 000 10 000
Forbattringar 333 758 333758
Maskiner 18 150 19 509
547 869 549 229
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 58 089 426 58 089 426
Utgaende anskaffningsvarde 58 089 426 58 089 426
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 895 522 -5 365 803
Arets avskrivningar enligt plan -519719 -519719
Utgaende avskrivning enligt plan -6 415 242 -5 885 522
Planenligt restvarde vid arets slut 51 664 185 52 193 904
| restvardet vid drets slut ingar mark med 7 009 212 7 009 212
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 31 743 000 31743 000
Taxeringsvarde mark 27 116 000 27 116 000
58 859 000 58 859 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 56 200 000 56 200 000
Lokaler 2 659 000 2 659 000
58 859 000 58 859 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 181 501 181 501
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 181 501 181 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -130 826 -111 317
Arets avskrivningar enligt plan -18 150 -19 509
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -148 976 -130 826
Redovisat restvarde vid arets slut 32524 50 675
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 630 632
Skattefordran 9359 11 850
Klientmedel hos SBC 706 461 898 033
716 450 910 515
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 966 507 812 368
Reservering enligt stadgar 176 577 176 577
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -537 857 -22 438
Vid arets slut 605 227 966 507
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,699 % 7 211 000 0 Rorligt
Swedbank 1,170 % 5711000 5711000 2018-09-25
Swedbank 3,180 % 5711000 5711000 2018-01-25
Swedbank 0,000 % 0 5711000 Avslutat
Swedbank 0,000 % 0 1 500 000 Avslutat
Swedbank 0,000 % 0 1 000 000 Avslutat
Summa skulder till kreditinstitut 18 633 000 19 633 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
18 633 000 19 633 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 133 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 25017 400 25017 400
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Loner 8310 0
Arvoden 99 500 85 500
Sociala avgifter 25178 19519
Ranta 27 732 66 433
Avgifter och hyror 239673 313615
400 393 485 067
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| bérjan av december 2017 uppmaérksammades styrelsen pd att det fanns rattor i

pannrummet och snickarboden i 12:an. Nar platlocket till schaktet i snickarboden togs
bort for att méjliggora rattbekampningen upptécktes ett trasigt avloppsror. Det trasiga
réret lagades och filmning av rérledningarna under kéllargolvet gjordes. Det visade sig
att roren inte bytts eller relinats i samband med stambytet 2002-2003. Rdren &r i

mycket daligt skick, vilket gér att de maste bytas ut. Kéllargolvet maste sdgas och bilas
upp och nya ror i plast kommer att ldggas in. Dérefter ska stamspolning i 12:an gdras.

Nar stamspolningen i 12:an gors kommer réren under kéllargolvet i 10:an att
undersodkas och atgérdas. Efter det stamspolas dven i 10:an.

Efter att kéllargolven aterstallts kommer malning mm att vidtas av kallarutrymmena.

Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberattelse har lamnats den AZU/ - 2018

Kenneth Elton Be t?fﬁe back

Extern revisor Intérn revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i bostadsrittsféreningen Fullriggaren & Skonaren, org.nr 769600-1747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsrittsforeningen Fullriggaren & Skonaren for
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansréikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar .
Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrickliga och andamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &dr ldimpliga med héinsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser siddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i enlighet
med érsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en riittvisande bild av féreningens resultat och
stidllning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Fullriggaren & Skonaren for r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om fSrslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgéirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Liding® den 20 mars 2018
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